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Haziran 2026 verileri, ticari
gayrimenkul piyasasinda ilk yarinin
ardindan toparlanma sinyallerinin

guglendigini gosteriyor.

Turkiye genelinde ortalama konut
fiyatlar yikselmeye devam ederken,
yatinm kararlarinda fiyat kadar
bolgesel potansiyel ve kira getirisi
de 6dnem kazaniyor.

Albayrak Hazir Beton'un halka
arz onayl, ingaat ve yapi
sektorunde yatinm istahini
destekleyen onemli gelismeler
arasinda yer aldi.

Mert Semih Ceran
Broker / Owner

Nominal konut fiyatlari artarken,
enflasyon etkisiyle reel degerlerde
gerileme devam ediyor. Bu
sliregte dogru analiz ve dogru
lokasyon segimi her zamankinden
daha kritik hale geliyor.

Cep Telefonu:
+90 530 150 45 14

Ofis: g 312 287 17 71
0 552 755 17 72

E-posta:
msc@remaxtower.com

Gayrimenkul, dogru
rehberlikle her zaman gliclu
bir yatinmdir.
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TICARI GAYRIMENKUL PiYASASI

2026 IKINCI CEYREKTE
YUKSELISINI SURDURUYOR

Turkiye'de Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi,
yilin ikinci geyreginde yillik bazda %29,4 artig kaydetti.

dh || & Q@

Genel Endeks Diikkan Fi}'atlan Ofis Fi}‘atlﬂﬂ DG BU}‘Uk "de Lider enﬂasyﬂnun geris]nde kalmasi nedeniyle
Yilk Arti Yillik Artis Yilbk Artis Ankara reel deer %2,2 geriledi. Ankara ise

%29lr 4 o 29'2 % 30,6 o 32'5 %32,5'lik yillk artila i bilyiik sehir

arasinda en guclu yukselisi gosterdi.

)

Nominal artislar devam ederken fiyatlarin

2026 ikinci Geyrek Ticari Gayrimenkul Fiyatlari Ug Biiyiik ilde Yillk Fiyat Artigi
. . Geyreklik Yillik Nominal  Yillik Reel %32,5
Gayrimenkul Tiir(i Degisim Dedjsim Dedjigim s ?
d %25,7
Ticari Endeks %5,5 %29,4 -%2,2
Yillk artista
Diikkan %5,4 %29,2 ~%2,4 Ankara lider!
Ofis %6,0 %30,6 ~%1,3 Ankara  istanbul  [zmir
One Cikanlar
E Ofisler daha direngli /Jl Fiyatlar artiyor E |] Yatinmda biitiinciil bakig dnemli
] Reel kayip %1,3 ile I.|.|.l Ancak reel degerlenme Kira getirisi, finansman maliyeti ve

daha sinirl gergeklesti. esigi heniiz agilmad. piyasa dinamikleri daha fazla one gikiyor.
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2,5 MILYON VATANDASA
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EV SAHIBILIGI HEDEFI

Turkiye'de konut politikalarinda uzun vadeli yeni bir doneme
girilmesi planlaniyor. Oniimiizdeki 25 yilda her yil 100 bin
olmak Gzere toplam 2,5 milyon vatandasin ev sahibi yapilmasi
hedefleniyor. Bunun yaninda 500 bin kiralik sosyal konutun
hayata gecirilmesi ve "Yarisi Bizden" modelinin 81 ile
yayginlastinlmasi planlaniyor.

Yeni dénemde konut politikalar; kiralik sosyal konut, kentsel
dénlsiim, genglerin konuta erisimi ve giivenli sehirlesme gibi
bashklarla birlikte ele alinacak.

500 BiN KIRALIK SOSYAL KONUT GELIYOR

Basta istanbul olmak lzere Tiirkiye genelinde toplam 500 bin
kirallk sosyal konutun hayata gegirilmesi planlaniyor. Bu modelle
dar ve orta gelirli hanelerin barinma giderlerinin azaltiimas:
hedefleniyor.

YENi DONEMIN KONUT HEDEFLERI

Sosyal konut finansman modeli 25 yil

Yillik ev sahibi yapilmasi

hedeflenen vatandas 100 bin

“YARISI BIiZDEN" 81 iLE YAYILACAK

EEE “Yans: Bizden™ modelinin 81 ile yayginlagtinimasi ve her yil

25 yilik toplam hedef 2,5 milyon kigi 150 bin badimsiz bolimin kentsel donigim kapsamina alinmasi
hedefleniyor. Bu hedef, Tiirkiye'nin yap! stokunun yenilenmesinde
onemli rol dstlenecek.

57 o B> 33 35

Kiralk sosyal konut 500 bin
y . KENTSEL DONUSUMDE MAHALLE OLCEGI ONE GIKACAK
“Yaris) Bizden"” kapsami a1il Q =R ER N S N
I Doniigiim siireci; glvenli ve nitelikli kenutun yaminda altyap:,
g‘ﬂ? sosyal donati alanlan ve mahalle yagamini da kapsayacak.
Yillik kentsel doniigiim hedefi 150 bin bagimsiz bélim + Giivenli ve nitelikli konut
+ Giligli altyapi

Model, Szellikle dar gelirli hanelerin finansmana erisimini kolaylagtirmayi * ‘Sasyal donati alanien
amaglarken; ihtiyaglara gére yeniden dederlendirilerek vatandas lehine * Vaganahili mahalisler

» Mevcut sosyal dekunun korunmasi

gelistirilebilecek.

GENC CIFTLERE YENI DESTEKLER
Evlilik hazirhdindaki genclerin konut ve bannma maliyetleri

KONUT POLITIKASININ C TEMEL MODEL| oy el chuntel ] wovgpn ugiendakomutaigrigind

safjlayacak projeler artirilacak,

A SOSYAL KONUTTA UZUN VADELI HEDEF
ﬁ ﬂ 25 yilda 2,5 milyon vatandasgin ev sahibi yapilmasi, 500 bin kiralik

sosyal konutun hayata gegirilmesi ve her yil 150 bin bagimsiz

1.EV SAHIBILIGi MODELI 2. KIRALIK KONUT MODELI 3. KENTSEL DONDSUM MODELI bélimiin dontigiime alinmas, bu uzun vadeli konut politikasinin
iic biyiik hedefini olusturuyor.
Dar gelirli vatandaglann Satin alma giicii yetersiz Meveut ve riskli yap
uzun vadeli finansman hanelere yonelik kirahk stokunun kentsel dénigim o0 + ﬁ +
imkanlaryla ev sahibi sosyal konut stokunun yoluyla yenilenmesi. A = ﬁ,
apiimasi, biyiitilmesi. 3 - :
. g 2,5 MILYON 500 BIN 150 BIN
EV SAHIBI KIRALIK KONUT DONUSUM

e 031228717 71 @ www.remaxtower.com @ remaxtowerankara
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DOGRU FIYAT,
DOGRU KARAR,
GUVENLI iSLEM

Gayrimenkul kararlarinda basari, dogru bilgiyi

dogru sirayla dogrulamaktan geger. Piyasa analizi,
hukuki durum, gelir potansiyeli ve toplam maliyet

birlikte degerlendirilmeden verilen kararlar risk tasir. ; : :
# ILAN FIYATI ILE GERCEKLESEN

‘/ TicariGM360 bakist: SeLEMIFIANL AN 95 UESQ U
( ’ llanlar talep edilen fiyatlan gosterir; gerceklesen

Dlogru fiyat, en yliksek raka”:' degildir. islemi garanti etmez. Saghkh analiz, gerceklesmis
Piyasada verilerle savunulabilen, makul slirede islemler, giincel ve karsilastirilabilir ilanlar,
nitelikli talep tireten ve iglem riskini azaltan fiyat araligidir. metrekare degerleri, pazarlama siiresi ve alinan
teklifleri birlikte inceler.

DOGRU FiYATLANDIRMA HANGI VERILERLE KURULUR?

lf.é =) n"'?@ &

==0)
Pazar verisi Taginmazin niteligi Hukuki durum Gelir profili Toplam maliyet GCikig kabiliyeti
Emsaller, gergeklesen Konum, erisim, kullamim Tapu niteligi, takyidatlar, Mevcut ve piyasa kiras), Finansman, vergi, aidat, Taginmazin gelecekte
iglemler, ilan siiresi, alani, yas, cephe, imar ve yapi kullanma sozlesme siiresi, kiraci bakim, yenileme ve kime, ne kadar siirede
ﬁyat reuizycnla.n Vi teknik durum, otopark, izin durumu ilgili nitelifi, bosluk riski ve olasi sermaye ve hangi kosullarda
pazarlik aralidy birlikte yiikleme ve kullanim kayitlardan yeniden kiralanabilirlik harcamalan hesaba yeniden pazarlanacag
okunmalidir, esnekligi fiyat etkiler. dogrulanmalidir. analiz edilmelidir. katiimalidir. sergulanmalicr.
YANLIS FiYATIN MALIYETI ALICI VE YATIRIMCI iGiN 5 FILTRE YETKILENDIRILMi$ CALISMA MODELI
Piyasanin lizerinde fiyat o Amag ve siire: Oturum, isletme, kira geliri, + Tek merkezden bilgi ve fiyat politikas:
ﬁ * Satig siiresi uzar glilligtirme veya deger artig hedefi ile + Koordine pazarlama ve reklam plan:
» Nitelikli alicilar elenir elde tutma siiresi. ., T
+ Gist k teklif ySnet
u + Giivensizlik olugur e Hukuki uygunluk: Tapu, miilkiyet, ipotek/haciz, B ey

+ Aidat, finensmen, vergi ve boghik imar, yap kullanma izni ve filli kullamm. Gerl bildirim ve performans Sigima

maliyeti devam eder e Fiziksel ve operasyonel yeterlilik: Teknik durum, * Hizmet ortakh@ ile daha genig erigim
erigim, otopark, altyap: ve kullamm amacina
nluk. iNE firar P i
Piyasanin altinda fiyat uygunlu R E. i EIDS dizerinden verilen ilan yetkisi,
t Daier Kaghinia ol a Finansal siirdiiriilebilirlik: Edinim maliyeti diginda isletmeye taginmaz lizerinde tapu islemi
4 ' el finansman, vergi, aidat, bakim, yenileme ve anma vava baska bir tasarrufta bulunma
@ SHGaam g igletme giderleri. :efkisi \ren?rnez §Hizmetin kapsarmi yazil
+ Dogru aralik ve Slciilebilir plan gerakir 9 Gikig senaryosu: Yarini kime, hangi siirede ve Soolaimeib BeTHAHY.

hangi kosullarda satilir veya kiralanir?

GAYRIMENKULDE KAZANG NET GETIRIYLE OLGULUR

Karh yatinm; dogru lokasyonda, dogru kullarim Net yillik getiri = Ticari gayrimenkulde sdzlesme slresi, artig yapiss,
senaryosuna sahip tasinmaz dogru kosullarda (Yillik kira geliri — bosluk kaybi — tahsil edilemeyen kiraci niteligi, yeniden kiralama siiresi; arsada
satin almakla baslar. Kira talebi, sézlesme kalitesi, 1 1 : . SO T, imar hakki ve geligtirme siiresi; konutta ise

1 k ) igletme giderleri = balom ve diger dizenli maliyetler) ;
bos kalma siiresi, bakim ve bélgedeki yeni arz kullarm kalitesi, aidat ve likidite &nemlidir.
birlikte degerlendiriimelidir. Toplam edinim maliyeti

Guven; bilgi, deneyim, seffaf iletisim ve profesyonel siireg yonetimi

bir araya geldiginde olusur. Dogru fiyatlandirma ise bu giivenin baslangi¢ noktasidir.

‘, 0312 287 17 71 @ www.remaxtower.com @ remaxtowerankara
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GAYRIMENKUL
DANISMANLIGINDA
KANUN TARTI$MASI

MESLEK KANUNU iHTiYACI GUNDEMDE

Tlrkiye'de gayrimenkul danismanligini tek basina
dizenleyen 6zel bir meslek kanunu bulunmuyor.
Sektor, Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelik ve
farkli mevzuatlarla yonetiliyor.

2. NEDEN KANUN
ISTENIYOR?

3. YONETMELIK

1. HUKUKI DURUM YETERLI Mi?

Korunan meslek unvani Yonetmelik isletmeleri diizenlerken,
danismanlarin mesleki statiistnii

e Ozel bir Gayrimenkul
Damsmanligi Kanunu yok.

@ Bireysel lisans sistemi
® Tasinmaz ticareti 2018 tarihli . ] . ve sorumluluklarini tam olarak
Yonetmelik ile diizenleniyor. ¢ |Edlkve diskginimekanizmas: tanimlamiyor. Bu nedenle sektérde
e TBK, KVKK, MASAK ve ® Mesleki sorumluluk standartlan daha kapsamli bir yasal gerceve
tlketici mevzuati sektore ® Tiiketici gliveninin artirilmasi talep ediliyor.

yon veriyor.

PR 4. TBMM'DEKI 5. AVRUPADA 6. COZUM
SUREC UYGULAMA ONERILERI
® 2/657 esas numarali teklif l I Fransa — Maeslek karti sistemi @ Gayrimenkul damsmanligina dzel

komisyon asamasinda. cergeve kanun

l I Belgika — Korunan unvan

Heniiz yiirirliige giren bir ve slcil @ Bireysel lisans ve meslek sicili

kanun bulunmuyor. i @ Etik ve disiplin sistemi
. U icl IK ve disiplin sistemi
e Dijital ilanlar, EiDS ve givenli 0§ iranda > Bagimsiz diizenleyici 5
sdeme sistemleri yeni e @ Dijital siireclere uyumlu mevzuat

diizenlemelerin énemli - Almanya — Ticariizin ve

= ) @ Avrupa standartlariyla uyum
basliklari arasinda yer aliyor. editim modeli

Glcla bir gayrimenkul piyasasi icin seffaf, kayitli ve
glven veren bir mesleki yapi biiylik 6nem tasiyor.
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SATILIK
PORTFOYLERIMIZ

Farkh ihtiyaclara uygun segili satilik
portfoy kategorileri

L LLELES,
sy

\
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RE/MAX Tower ile glivenilir, profesyonel ve
size en uygun yasam alani bir adim daha yakin.

/ﬁ\ SATILIK (ol SATILIK TICARI
KONUT AMAY ARSA / ARAZI SATILIKLAR
Yagam ve yatinm odakli secili Gelistirme, yatinm ve proje Ofis, diikkan, magaza ve
daire, residence ve villa potansiyeli tasiyan arsa cesitli satilik ticari gayrimenkul
alternatifleri. secenekleri. segenekleri.
Soner Aytac Diirdane Keskin Isil Kadioglu

@ Portfoylere Ulasin - Giincel RE/MAX Tower portfoyleri icin
¥ remax.com.tr ve remaxtower.com iizerinden bizimle iletisime gegebilirsiniz.

» B <«


https://remax.com.tr/tr/portfoy/P52562375
https://remax.com.tr/tr/portfoy/P86231422
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KIRALIK
PORTFOYLERIMIZ

Farkh ihtiyaclara uygun secili
kiralik portfoy kategorileri

5 W' Wa
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RE/MAX Tower portfdy yapisinda konut ve
ticari kiralik secenekler giicli bir gesitlilik

sunuyor.

P/ N KIRALIK
h KONUT

KiRAu_K
TICARI

Farkli yasam Ofis, diikkan, magaza

ihtiyaglarina uygun ve cesitli ticari

kiralik daire ve kullanim alanlari.

residence portfoyleri.

‘ Portfoylere Ulasin — Giincel RE/MAX Tower portféyleri icin

remax.com.tr ve remaxtower.com lzerinden bizimle iletisime gegebilirsiniz.

» 9 «



https://remax.com.tr/tr/portfoy/P05282076
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BOLGE UZMANINDAN

SATILIK
HARIKA VILLAE

HER ODADA BANYO, ACIK OTOPARK
BAHCE MUTAFKTAN BAHCEYE
ACILAN KAPI

VILLA SITE iCERISINDEDIR,
MUTFAKTAN BAHGEYE GIKIS IMKANI ,

—_— 2

T m’T 250(:; P HER ODA DA BANYO
M2 (BRUT) 520 e

«—v M2 {NEI‘] 250 ) | MUK

360°
& AADET AGIK @ SESSIZ
;33 BANYO OTOPARK \_/ ;AE':‘J‘&LUT#ER YASAM

MUTFAKTAN BAHGEYE DOGRUDAN GCIKI$ IMKANI
o KAPATILABILIR VERANDA
* 25 M? ACIK TERAS

« HER ODADA EBEVEYN BANYOSU GAYRIMENKUL DANISMANI
e ALUMINYUM DOGRAMA VE SINERJI CAM SISTEMI SONER AYTAC

e C25 PLUS BETON KULLANIMI

« 3,10 METRE TAVAN YUKSEKLIGi 053077410 20

« DUVARLARDA SILINEBILIR DUVAR KAGIDI

e VILLALAR ARASI 9 METRE MESAFE R E/ M Ax

« DIS CEPHEDE JOTUN BOYA UYGULAMASI TOWER

e TAS YUNU 1SI YALITIMI UZERINE CEPHE KAPLAMASI
* MOBILYA DEKORASYONU BENYMO MOBILYA TARAFINDAN YAPILMIS
OLUP 2 YIL GARANTILIDIR.



BIZE
ULASIN

Gayrimenkulde glvenilir ¢ozim
ortaginiz olarak her zaman yaninizdayiz.

Mu My Iy

RE ' Al
a Adres: Ankara Ofis: Muhin Yazicioglu Cad, Bagak Apt, 31/3-4 Cukurambar / ANKARA "
@ Genel E-posta: info@remaxtower.com
@ Gayrimenkul E-posta: gayrimenkul@remaxtower.com
Telefon: 031228717 71
m Mobil: 055275517 72
Faks: 03122877193
Web: www.remaxtower.com

> Bu Sayida iletisim <<

MERT SEMiH CERAN
+90 530150 45 14

Soner Aytacg
+9053077410 20

msc@remaxtower.com soneraytac@remaxtower.com

ilginiz igin tesekkiir ederiz. Bir sonraki sayida gériismek iizere.

» 11 <«
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Blilent Cetinkaya Canan Karaoglu
+9053351510 06 +90 552 562 00 06
bcetinkaya@remaxtower.com canan@remaxtower.com
Dirdane Keskin Omer Sengiil
+90 554 5392016 +90506 8438586
durdane@remaxtower.com omer@remaxtower.com
Senay Simsek Erdal Erbayraktar
senay@remaxtower.com erdal@remaxtower.com
Ece Erdem Firat Ates
+90535073 M 31 +90 531604 36 58
eceerdem@remaxtower.com firat@remaxtower.com
Gokcen Duru Halim Eden
+90 506 860 23 62 +90 5056594708
Ilker Furkan Kurgunoglu Isil Kadioglu
+90545 8828373 +90532 68363 06
ifurkan@remaxtower.com isil@remaxtower.com
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E-BULTEN 17.08.2026

RE/MAX TOWER =

Kerem Piskin Koray Yavag
+90544 880 90 26 +90537 4191717
kerem@remaxtower.com koray@remaxtowercom
Muhammed Berad Gezgen Murat Akbulut
+90 546 46217 40 +90532 4337230
Beradg@remaxtower.com murata@remaxtower.com

J

) % 22)
Murat Yetis Nuray Ozmen Goékasan
+90532 3707372 +905322802193
muratyetis@remaxtower.com ) : nurayo@remaxtower.com o

Semra Uzun

J

Sadettin Can Eden

+90 546 418 98 15 +90 532 683 63 06
caneden@remaxtower.com semra@remaxtower.com
Soner Kogyigit

+90530 418 8539
soneraytac@remaxtower.com soner@remaxtower.com

Yasin Ertug Gurlek
+90 53216153 50

yasin@remaxtower.com

Soner Aytacg
+9053077410 20
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