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Haziran 2026 verileri, ticari
gayrimenkul piyasasinda ilk yarinin
ardindan toparlanma sinyallerinin

guglendigini gosteriyor.

Turkiye genelinde ortalama konut
fiyatlar yikselmeye devam ederken,
yatinm kararlarinda fiyat kadar
bolgesel potansiyel ve kira getirisi
de 6dnem kazaniyor.

Albayrak Hazir Beton'un halka
arz onayl, ingaat ve yapi
sektorunde yatinm istahini
destekleyen onemli gelismeler
arasinda yer aldi.

Mert Semih Ceran
Broker / Owner

Nominal konut fiyatlari artarken,
enflasyon etkisiyle reel degerlerde
gerileme devam ediyor. Bu
sliregte dogru analiz ve dogru
lokasyon segimi her zamankinden
daha kritik hale geliyor.

Cep Telefonu:
+90 530 150 45 14

Ofis: g 312 287 17 71
0 552 755 17 72

E-posta:
msc@remaxtower.com

Gayrimenkul, dogru
rehberlikle her zaman gliclu
bir yatinmdir.
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RE/MAX TOWER

TOPRAKTAN KONUT ALIMINDA
DIKKAT EDILMESI
GEREKEN KURALLAR

Ticaret Bakanliginin 2026'da glincelledigi tliketici

& .

bilgilendirmesi, dn édemeli konut satiglarinda alicilar
koruyan énemli kurallari hatirlatiyor.

YAPI RUHSATI OLMADAN
SOZLESME YOK

Gegerli yapi ruhsati abnmadan on 6demeli
konut satis sozlesmesi yapilamaz.  —

o —
o —

RESMi SOZLESME $ART : 2
Kat irtifaki devriyle birlikte yazili sdzlesme BINA BA“KA H'.,‘KEDﬁ BAGL!
veya noterlikte diizenlenen sati vaadi TAMAMLAMA VERNAY el s

sozlesmesi olmadan odeme ya da senet SIGORTASI MEKTUBU

talep edilemez.

30 KONUT VE UZERI PROJELERDE DIKKAT EDILMESi GEREKEN KURALLAR
GUVENCE ZORUNLU
Bina tamamlama sigortasi, banka teminat, @ Gecerli sézlesme kurulmadan 6deme ya da senet

hakedis sistemi veya bagl kredi gibi verilmesi mevzuata aykindr.
yontemlerden en az biri saglanmalidir.

@ Rezervasyon, 6n talep veya kapora formlari

TUKETICiNIN SURELERI resmi sézlesmenin yerine gecmez.

* 14 GUN Gerekge gostermeden cayma hakki @ Bagl kredi kullaniliyorsa koruma, yalmiz kullandirilan
s 24 AY GEFEkGESiZ donme hakki kredi tutar kadar olur.

* 48 AY En gec teslim slresi
@ Proje degisikligini kabul etmeyen tiiketici, 1 ay iginde
TAPUDA VE YETKIDE DIKKAT bedelsiz sézlesmeden dénebilir.

Arsanin tapu kayd, ipotek ve serhler; saticinin @ saticinin yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi halinde
arsa sahibi ile olan yetkisi mutlaka kontrol
edilmelidir.

tiiketici masraf ve tazminat 6demeden donme hakkina
sahiptir.

BELGELERI INCELEYIN

Proje, planlar, mahal listesi, fiyat, teslim Topraktan konut alimi ciddi bir yatirimdir.
siiresi ve giivence belgeleri sézlesmeden Belge ve sdzlesmeleri inceleyin,

once mutlaka incelenmelidir. haklarinizi bilin, giivenli alin.
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TOKI MALTEPE i
(]

ATISOKULU 6. ETAP

641 KONUT PROJESINDE 3

TESLIM SURECI BASLADI !

II.‘I_
P,

TOKI'nin resmi duyurusuna gére konutlar i -
23 Temmuz - 19 Agustos 2026 tarihleri arasinda E
hak sahiplerine teslim edilecek. Iislemler kurumun

yayimladigi konut teslim programina gére yiritilecek.

Banka islemileri icin temerkiiz subesi:

Halkbank Maltepe Subesi.

~

TESLIM TARiHI
23 TEMMUZ -
19 AGUSTOS
2026

PROJE
641 KONUT
Maltepe

Atisokulu Mah.
6. Etap

TICARI BIRIMLER
iciN POTANSIYEL

Deger, doluluk hizina,
yaya baglantilarina ve
mavcut perakendeye

badl olacaktir,

YENI NUFUS,
:‘. YENI TALEP
Yeni yerlesim marketten
servise, yeme-icmeden

kigisel hizmetlere kadar
talebi artrabilir

e,

HAK SAHIPLERI ICIN DIKKAT EDILMES|I GEREKENLER

i
9.

Teslim tutanad ve badmsiz boliumin fiziksel kontrold yapilmali
Eksik veya kusurlu imalatlar kayit altina abnmal

Ortak alanlann durumu incelenmeli

Abonelik sartlan kontrol edilmeli

Yonetim plar gézden gecirilmeli

Teslim tarihi ile tapu devri, iskdn ve tim ortak alanlarin
tamamlanmas: ayn islem olmayabilir.

> O & |
ard mp) illi

Site doluluk Agilan Ticari birimlerde
oram abonelik sayrs doluluk hizi

af

Kira ve satig
verileri

@

Yer igyer
ruhsatian

4
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T.C. GEVRE, SEMIRCILIX VE
ILIM DEGIGINLIGH BAKANLIGI

EVINIZE
'HO$ GELDINiZ

ISLEMLER

TOKi'nin yayimladid
konut teslim programina
gore yurutilecektir.

BANKA iSLEMLERI
TEMERKUZ SUBESI

HALKBANK
MALTEPE SUBESI

ILK AYLAR
HAREKETLI OLUR

KALICI PERFORMANS
ZAMANLA GELIR

4

4

Taginma ve kurulum
odakl harcamalar
ilk dénemde Gne
Gikacaktir.

Dazenli ikamet ve glnlik
kullarnim olugmadan
kalici ticari performans
beklenmemelidir.

BiLINMESI GEREKENLER

llan, sureg farkondabid saglamay amaclar.
ihale, komisyon karan, onay ve tapu devri
ayn agamalardr.

MALTEPE'DE PiYASA PERSPEKTIFi

Ulagim baglantilan ve yerlesik nifusu nedeniyle Maltepe,
guicli bir konut ve mahalle perakendesi pazanna sahip.
641 konutluk teslimin bolgesel fiyatlan tek bagina
degistirecedi varsayilmamal. Etki; konum, yeni arz,
kiraya gikan daire orani, ulagim erigimi ve ticari
birimlerin agilma temposuyla lgllmelidir.

| W Teslim sonras: 6 aylik doluluk ve kira verisi daha

saglikl bir piyasa sinyali verecektir

TICARI GAYRIMENKULE ETKISI

641 konutun agamab olarak kullarema gegmesi, Maltepe'de
mahalle ticareti ve hizmet talebine yeni mugteri tabam
ekleyebilir. En yalun ticari alanlarda kisa vadeli hareket
beklenebilir; kalic: deger igin oturum oram, kiraci profili,
ulagim ve gevredeki mevcut perakende arn birlikte
izlenmelidir. Teslim sonras: agilan abonelikler, site dolulugu
ve yeni isyeri ruhsatlan etkinin gercek hizine daha agik
gosterecektir.
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RE/MAX TOWER*

KONUT KiRALARINDA
TAHLIYE TAAHHOTNAMES|
TARTISMALARI BOY(YOR

Ev sahipleri ile kiracilar arasinda yeni uyusmazliklara
yol acan tahliye taahhUtnamesinde imza tarihi,
belgenin ne zaman ve hangi kosullarda verildigi
biliylik 6nem tasiyor.

k o ONEMLI HATIRLATMA

Tahliye taahhutnamesi siradan bir ek belge

GUNDEM HUKUKI DAYANAK TARAFLAR AMAC degil, kira iliskisinin sona erdirilmesinde
Konut TBK Kiraci & Sozlegme Sonunda Sremli bukuki sonuglar dogurabilecek
: - 4 . g bir belgedir,
Kiralamasi Madde 352 Ev Sahibi Tahliye Giivencesi i
E TAHLIYE TAAHHUTNAMESI NEDIR? KiRA SOZLESMESINDEN BiR AY TAHLIYE TAAHHUTNAMESI
Kiracinin, kiralanan taginmaz: belirli bir tarihte SONRA IMZA UYGULAMASI HEMEN TAHLIYE SAGLAR MI?
bogalta i clarak kabul ettigi belgedir,
B AT e Bazi ev sahipleri, kira sézlesmesinden Gegerli taahhiit, ev sahibinin kiracryn
Kiraci, teslimden sonra belirdi bir taribte bogaltmay yaklagik bir ay sonra kiracidan tahliye kendi kararmyla dogrudan konuttan
yazili olarak dstlenmig ancak buna ragmen taahhitnamesi aliyor. gikarabilece§i anlamina gelmez.
cikmamas, kiraya veren belirli yasal siireler R L
igerisinde icra veya dava yoluna bagvurabilir. Amag, belgenin kira ilikisinin kurulmasindan Kiraci taahhiit ettigi tarihte taginmaz:
sonraki bir tarihte dizenlendigini bosaltmazsa, ev sahibinin icra takibi
. iMZA TARIHI NEDEN GNEMLI? e Rinie veya tahliye davas: agmas: gerekir
Tahliye taahhudiinin senug dofurabilmesi igin, Ancak sonradan diizenlenmis gérinmesi a -
kiralananin kiraciya teslim edilmesinden sonra tek bagina tiim uyusmazliklar ortadan Kigme. g7, IShROF SUBILYS

tarihinden itibaren 1 ay iginde icraya
bagvurmak veya dava agmak gerekir,

verilmis olmasi sarttir, kaldirmaz. Kiracinin iradesi, teslim tarihi,

Teslimden dnce alinan taahhiitler gegersizlik icerik ve somut uia:,rln kosullan dnemilidir.
sorunu dedurabilir,

Belgenin Gzerinde yazan tarihin yan sira,

gercekte hangi tarihte ve hangi kosullarda

verildigi de yargrya tagmabilir,

TAHLIYE DAVALARI ANLASMAZLIKLARI BUYUTOYOR KIRACILAR iGiN DIKKAT EDILMESi GEREKENLER

& Kira fiyatlanndaki hizl yiikselis, tahliye uyugmazliklarnm artinyor.

& Ev sahipleri miilkiyet ve sszlesmeden dodan haklanm, kiracilar ise
barinma hakki ve hukuki kerumay savunuyor.

& Tahliye taahhiitnamesinin kiralanamin standart &n kosulu haline
getirilmesi glven sorununu derinlegtiriyor.

] Seffaf ve adil uygulamalar, taraflann haklanm koruyarak
uyusmazliklann azalmasina katki sadlar.

TiCARI GAYRIMENKULE ETKisi
i 4l =2 Q B
&= 11 <>

Belgenin ne zaman imzalandi@im ve kosullanm netlegtirin,
imza tarihi ile taginmazin teslim tarihini karsilagtinn,
Belgenin igerigini dikkatle okuyun, bos alan birakmayn.
Kira sozlesmesiyle birlikte arsivieyin,

0000

Gerekirse hukuki danismanlik alin,

Tahliye tashhiitnamesi Yiksek tahlive riski alges, Kiralik konutta istikrann Seffaf yasal uygulamalar, Uygulama ve denetimde
uygulamalan, kira pazan ve dzellikle kiglk esnaf ve artmasi, mahalle ticareti yatinme givenind artinr agiklik, uzun vadede
ticari gayrimenkul talebini isletmelerin kira kararlarnm we hizmet sektdrine olan wve ticari gayrimenkul daha sadlkl ve sirddrilebilir
dolayl olarak etkileyebilir, belireyebilir. talebi destekler, piyasasing olumlu yansir. bir piyasa olugturur.

5
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ANKARA'DA HAZINE
TASINMAZLARI

10-12 AGUSTOS’ TA
IHALEYE CIKIYOR

Ankara Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurligiine
bagh Milli Emlak birimleri, farkl ilgelerdeki Hazineye ait
tasinmazlar satis, kiralama ve irtifak hakki islemleriyle
yatinmeilara sunuyor.

! . iHALE YERi
USUN iHALE TARIHLERI Cavre, Sehircllk ve
E 10-12 AGUSTOS it Deggigikl i
2026 Miidirlagi
Emlak Toplant: Salonu
ANKARA

CUBUK
Q KALECIK
QPUﬂsmgLn Q
siNCAN o Q ELMADAG
MENIAKALE
YENIMASI
EE‘ . ETIMESGUT GOLBASI Q

._ o BALA

.:E-.rne SEHIRCILiK
VE
TrcLing DEGISIKLIG] BAKANL &)

MILL] EMLAK

KAPSAM ILGELER BILGILER
Satis, Kiralama ve Golbag, Kalecik, Elmadag, inale saati, tahmini bedel,
irtifak Hakki Mamak, Pursaklar, Gubuk, gevici teminat ve kullamm
islemleri Bala, Sincan, Yenimahalle, kogullan tabloda

Etimesgut, Ayas ayr ayn gbsterilivor,

DIKKAT GEKEN iRTIFAK HAKKI ILANLARI (30 YILLIK) o KULLANIM VE KOSULLAR

|LCE MAHALLE KULLANIM ALAN (m?)
© Mamax KARSIVAKA SANAYI ALANI 15.109,00
g YENIKENT / .
€ sincan AKCABREN SANAYI ALANI 25.101,39
© s BASAYAS CEPNRIRULTAIONG | 58809.40

(KISITLI)

KIRALAMA ILANI (SANTIYE ALANI VE SATIS OFisi)

Q ETIMESGUT
YAPRACIK

ALAN (m?)
1.700

SURE
3YIL

ILAN - GERCEKLESEN SATIS FiYATI DEGILDIR

Satig listeleri tarla, arsa, konut, ticaret ve farkl plan fonksiyonlanndaki
gok sayida taginmaz iceriyor, Isteklilerin asadidaki basliklan
yerinde incelemesi gerekmektedir:

Tapu kayitlar) ve takyidatlar & Fiili kullarm durumu

imar plam ve kullanim sartlan & Komsu taginmaza iliskileri

Ulagim ve altyap baglantilar & irtifak / kira siiresi ve sartlan

[ONONONO]

Toprak, zemin ve gevre kogullan

A

& Meveut kazang ve kullanim kisitlar

DiKKAT EDILMESi GEREKENLER

.‘
== 4il

Diisik ilan bedeli, yaksek
baslangig maliyetlerini
gizleyebilir,

irtifak hakl yatmmlaninda
ilk yil bedeli kadar sonraki
yillardaki arteg oranlan dnemlidir.

»

ILK YIL TAHMINI

BEDEL (TL) e rtifak hakki ilanlarinda kullamim amaci, imar
ve mevzuat kosullanyla sinirhidir.

529.000 P 5

® Ayas Basayas'taki tasinmaz igin konut,
enerji ve konaklama gibi bazi kullamm tiirleri
1.360.000 harig tutulmustur.

235.000 e Egitim, ticaret, saglik, turizm, sanayi veya
tarimsal kullarmm gibi alternatifler, mevzuat
ve plan kararlar cercevesinde

- degerlendirilebilir.
YILLIK TAHMINI
BEDEL (TL)
1.300.000
mml] YATIRIMCILAR iCIN PLANLAMA ONERISI
Her taginmaz igin ayn nakit akis modeli kurulmal ve

asafidaki kalemler birlikte de§erlendirilmelidir:

Yallik irtifak bedeli artis
mekanizmas:

@ Pegin veya taksitli Sdeme kogullan @

(] Gegici ve kesin teminat tutarlan
@ Yatinm siiresi ve yikGmlGilikler
()] Proje, ruhsat ve damgmanlk giderleri

& Yatrwmn faaliyete

gececedi tarih

&z

Tim deferlendirmeler imar ve mevzuat
gercevesinde yapilmaly; yerinde kegif
ve uzman girigl alinmalidr,

® Altyap baglant ve 2emin iyilestirme maliyetleri

Yatirimn stresi, proje yikimlilikler
ve hakkin sona erme sartlan
dikkatle incelenmelidir,

6
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TCMB POLITIKA FAIZING | 3
%37'DE SABIT BIRAKTI [SEee

‘\;If ]T”
Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB), 2026 Temmuz ay!

Para Politikasi Kurulu toplantisinin ardindan politika faizini
piyasa beklentileri dogrultusunda degistirmeyerek, bir hafta

vadeli repo ihale faiz oranini %37 seviyesinde sabit birakti.

% GUNCEL FAiZ ORANLARI

Faiz Turl Oran Enflasyon
Ana egilimde sinirli gerileme.
g—
-‘
\
i
.

Politika faizi (1 hafta vadeli repo) %37,0

Enerji fiyatlari
Jeopolitik risklerle yeniden
yikselis egiliminde.

Gecelik borg verme faizi %40,0

Gecelik borglanma faizi %35,5
¢ talep

Zayif gérinim devam ediyor.

E] ONEMLI NOTLAR

@ Faiz kararlarninda enflasyon gériiniimi belirleyici olacak. i1l Para pﬂlltlkaS[
S " y e  Siki durus surecek.
@ Enflasyon gériiniimiinde belirgin ve kalic bir bozulma
halinde para politikas yeniden sikilastirilabilir.
@ Kredi biiyimesi veya mevduat piyasalarinda beklentilerin ( 0) ’ Enﬂasyon hedefi
disinda gelismeler yasanmasi halinde ilave makroiihtiyati Orta vadede %b5.

tedbirler devreye alinabilecek.

@ Likidite yonetimi etkin araglarla surdirilecek.

SABIT POLITIKA FAIZi Igmla DIGER FAIZLER DEGISMEDI / ORTA VADEL| HEDEF
TCMB, mart, nisan, haziran Gecelik borg verme faizi %40,0, o TCMB'nin temel hedefi
ve temmuz aylarinda politika gecelik borglanma faizi 9%35,5 degismedi: Orta vadede

faizinde dedisiklie gitmeyerek seviyesinde korunmaya devam %5 enflasyon seviyesine
siki para politikas durusunu etti. ulasmak.

strdiirdd.
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SATILIK
PORTFOYLERIMZ

Farkli ihtiyaclara uygun secili satilik portfoy kategorileri

—

— .

-
£

BEA A AN AAAA

RE/MAX Tower portfdy yapisinda konut, arsa ve ticari
secenekler giicli bir cesitlilik sunuyor. :

P SATILK SATILIK TICARI
KONUT 129,1 ARSA / ARAZI E SATILIKLAR

Yagsam ve yatirim odakh secili Gelistirme, yatinm ve proje Ofis, diikkan, magaza ve
daire, residence ve villa potansiyeli taslyan arsa cesitli satilik ticari gayrimenkul
alternatifleri. secenekleri. secenekleri.
https:/iremax.com.tr/t https:/iremax.com.tr/ ﬁﬂtps:l!remax.com.trl
Hportfoy/P10205251 | | triportfoylP82681522 k_rlportfoylP81044065

@ Portfoylere Ulasin — Giincel RE/MAX Tower portfdyleri icin remax.com.tr ve
L3 remaxtower.com iizerinden bizimle iletisime gecebilirsiniz.

> I <«



https://remax.com.tr/tr/portfoy/P10205251
https://remax.com.tr/tr/portfoy/P10205251
https://remax.com.tr/tr/portfoy/P82681522
https://remax.com.tr/tr/portfoy/P82681522
https://remax.com.tr/tr/portfoy/P81044065
https://remax.com.tr/tr/portfoy/P81044065
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RE/MAX TOWER

KIRALIK
PORTFOYLERIMIZ

Farkh ihtiyaclara uygun secili
kiralk portfoy kategorileri

RE/MAX Tower portféy yapisinda konut ve
ticari kiralik secenekler gucli bir gesitlilik

sunuyaor.

P KIRALIK ' - KIRALIK
KONUT S ﬁﬂ TICARI
Farkh yagam : | Ofis, diikkan, magaza

ve cesitli ticari
kullarim alanlar.

ihtiyaglarina uygun
kiralik daire ve

residence portfoyleri. JL

https:/lremax.com.tr/  https:/lremax.com.tr/
triportfoy/P57263760 @ triportfoy/P18817243

Portfoylere Ulasin — Glincel RE/MAX Tower portfoyleri igin
remax.com.tr ve remaxtower.com (zerinden

bizimle iletisime gegebilirsiniz.

» 9 «



https://remax.com.tr/tr/portfoy/P57263760
https://remax.com.tr/tr/portfoy/P57263760
https://remax.com.tr/tr/portfoy/P18817243
https://remax.com.tr/tr/portfoy/P18817243
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HAFTANIN
PORTFOY(

0

@ ARAKATTA (3. KAT)

CUKURAMBAR'DA
SATILIK 4+1 DAIRE

@ 4+1,135 m? NET - 155 m? BRUT

& iSKANLI, KAT MULKIYETLI,
KREDIYE UYGUN

0 KUZEY-DOGU CEPHELI

m? (Briit)
155 m?

Kat Sayisi

)

Asansoér

Var

00O

DAIRE OZELLIKLERI

@ Ebeveyn banyelu
@ Ahsap parke zemin € Cift asansarlii
© s yalitiml, mantolamal © Kombi

© Agk ve kapal otopark

= ILAN - GERGEKLESEN SATIS

© Tapu kayitlan ve takyidatlar
@ imar plam ve kullamim sartlan

@ Ulasim ve altyap: bilgileri

@ Gériintili diafon

© Kuzey-doju cepheli

AX TOWER=

m? (Net) == Bina Yapim Yili

135 m? 2002
Oda Sayisi Banyo Sayisi

4+1 2

Otopark @ Isitma Sistemi

Acik & Kapali Kombili

R EVIN HEMEN ONUNDE!

? (Brit 155 m?
@ Basketbol sahasi N {Boin] e
m? (Net) 135 m?
© CGocuk oyun parki BinaYapim Yill 2002
@ Acik hava spor aletleri Oda Sayisi 4+1
@ Kopek parki

YATIRIMCILAR iGiN
PLANLAMA ONERISI

@ Dogru lokasyon ve ulasim imkanlan
@ Giincel piyasa kosullan ve bélge trendleri

@ Uzun vadeli yasam ve yatinm dengesi

Bulundugu Kat
3

Tuvalet Sayisi
3

Yapi Durumu
Is1 Yalitiml,
Mantolamal

E DETAYLI BILGILER

Bulundugu Kat 3
Kat Sayisi 9
Banyo Sayisi 2
Tuvalet Sayisi 3
Asansdr Var
Otopark Agik & Kapak
Isitma Sistemi Kombili
Koray Yavas
RE/MAX Tirkiye
Tower
Ankara / Cankaya

@ +9053741917 17
+9031228717 71

RE/MAX / Tower
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BECGEHEO

RE/MAX TOWER =

ULASIN

Gayrimenkulde glvenilir ¢ozim
ortaginiz olarak her zaman yaninizday)z.

Adres:

Genel E-posta:

Gayrimenkul E-posta:

Telefon:

Mobil:

Faks:

Web:

MERT SEMiH CERAN
+90 530150 45 14

msc@remaxtower.com

rn.'f- —— —

Ankara Ofis: Muhsin Yazicioglu Cad. Basak Apt. 31/3-4 Cukurambar / ANKARA

info@remaxtower.com

gayrimenkul@remaxtower.com

031228717 71

055275517 72

03122877193

www.remaxtower.com

»> Bu Sayida iletisim <<

KORAY YAVAS
+90 537 4191717

koray@remaxtower.com

ilginiz igin tesekkiir ederiz. Bir sonraki sayida goériismek iizere.

» 11 «
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