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2026 Yili Yapi Yaklasik
Birim Maliyetleri

Mimarlik ve Muhendislik Hizmet Bedellerinde L
Esas Alinan Degerler |

- Gayrimenkulde Guvenilir Adres®




Sunum Icerigi

1. Tebligin Amaci ve Kapsami 2. RE/MAX Tower Yaklasimi

1. Tebligin Amaci ve 1. Tebligin Onemi ve
Kapsami Kullanim Alanlari

2. Maliyet Hesaplama 2. RE/MAX Tower
Yontemi Yaklasimi

3. Yapi Siniflari ve Birim 3. Sonuc ve Oneriler
Maliyetler




' Bu Teblig Ne icin Kullanilir?

“ Mimarlik hizmet bedellerinin hesaplanmasi

Proje yaklasik maliyetlerinin belirlenmesi

Ruhsat islemlerinde yapi sinifinin tespiti

Kamulastirma ve degerleme islemleri

‘ﬁ Yapi sinifina gore metrekare maliyeti belirlenmesi




Kaynak ve Yayin Bilgisi

Resmi Gazete

3 Subat 2026

Cevre, Sehircilik ve |klim Degisikligi Bakanlig




Maliyetler Nasil Hesaplandi?

KDV Harig

Katma Deger Vergisi

disarida birakilmistir.

(00 |0
o| rm |O

111

%15 Genel
Gider Dahil

Tum genel isletme
giderlerini kapsar.

%10 Yuklenici

Kari Dahil

Ylklenicinin net
k&r orani.

Arsa Bedeli
Dahil Degil

Arsa maliyeti
hesaplamaya dahil
degildir.

Altyapi ve Cevre
Diizenlemesi

Dahil Degil

Altyapi ve gevre
isleri harictir.




Maliyet Bilesenleri Detayi

% 15% 10%

15% 10%
Genel NI4U=1slle]
Cider Kari

75%

Temel Insaat Maliyeti

Arsa bedeli, altyapi ve KDV dahil degildir




l. SInIf Yapilar

Grup I-A: 2.600 TL/m?2

Grup I-B: 3.900 TL/m?

Grup I-C: 4.200 TL/m?2

Grup I-D: 4.800 TL/m?2 e [ o)
ooon

. OO0

Ornek Yapilar: o

Tarim yapilari, seralar, ahirlar, gunes
enerji santralleri (GES), basit depolar




ll. Sinif Yapilar

Grup II-A: 8.100 TL/m?

Grup II-B: 12.500 TL/m?

Grup II-C: 15.100 TL/m?

e i

Ornek Yapilar:
e Depolar, pazar yerleri,
bungalovlar, sanayi yapilari
—~ (dUsUk ylk tastyan)
) 4




[1l. Sinif Yapilar

Grup lllI-A: | 19.800 TL/m?
Grup llI-B: 21.050 TL/m?
Gruplll-C: | 23.400 TL/m?

Ornek Yapilar:
Konutlar, okullar, saglk merkezleri,
IS merkezleri, spor salonlari




Grup IV-A: 26.450 TL/m?
Grup IV-B: 33.900 TL/m?

Grup IV-C: 40.500 TL/m?

Ornek Yapilar:

Alisveris merkezleri (AVM), adalet
saraylari, kamu binalari, oteller,
buyuk egitim yapilari

E/MAX
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V. SInif Yapilar

Grup V-A: 42350 TL./m?
Grup V-B: 43.850 TL/m?
Grup V-C: 48.750 TL/m?
Grup V-D: 53.500 TL/m?
Grup V-E: 103.500 TL/m?

Ornek Yapillar:
Sehir hastaneleri, havalimani

terminal binalari, 5 yildizli oteller, & |

ruzgar enerji santralleri (RES)




RE/MAX
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p1 Siniflari Maliyet Karsilastirmasi

103.000
75.000
50.000

25.000

l. Sinif Il. Sinif 1. Sinif V. Sinif V. Sinif
(2.600-4.800 TL) (8100-15100 TL)  (19.800-23.400 TL) (26.450-40.500 TL) (42.350-103.500 TL)
RE/MAX







Kullanim Alanlari

Banka Ekspertiz islemleri

Banka Ekspertiz iss egaleri ya oiar plalnerde,
¢elamal agum, ahindirnnda sigir, ve arykadir
sinlidriye, yanlama, bleuermestingimpal aduende
dersimda de ogirlumhnnu ger. yilmlar.

Yatinm Biitgesi Planlama

Aenska plugesi gunaca tersiiz adayan ye blaglar
yameniitessi ranyantama de bartan e ¢adel atitani
yatirim Biindces yel, yertthmlade REBara Abcarde
isir anaadir, alakemaidinm plamama siirgeirlar
aanlaledir, lin adui de Glgilyer.

Proje Degerlendirme

Ohru scerlela ieime ko.dery gdie demam ¢ajin
stogienl ye limenade pan kamge vdeisi islanlagir,
olidenkelin san ye benlea iplalamana kinik
menterm. kicten hecenalar isyartis sim alayede
delantilaldenke henlinste araorgirdr.

Hukuki Siirecler

Pcohgs e sile yal darindan igemiide e an ye

akmdor, Tamslas ogiir, de ne daners yal agalm,
biterladidlIrm alleni ¢eproknerkarndarede sdager
tesel terimde, plantar solereliir. plilekragdin grdi ve
gaka vale ckardisan by mlaniir.




RE/MAX

RE/MAX Tower
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RE/MAX Tower Hizmetleri

OEO

Dogru Yapi
Sinifi Tespiti

Dogru Yapi Sinifi
Tespiti ne
gerelindiligienin
basimigili deger
oznasir.

Dogru
Metrekare
Maliyet Analizi

Dogru Metrekare
Maliyet Analizi
analecranmideri ile
docgak yap!

anidir.

A

Profesyonel
Fizibilite
Calismasi

Profesyonel
fizibilite Caligmasi
ile karipendasi
olmstir.

G =
/N

Yatirimciya
Net Tablo
Sunumu

Yatirrmciya Net
Tablo Sunumu
yatirirviariarin
yenitistir.

<

Hukuki ve
Teknik Uyumlu
Degerlendirme

Hukuki ve Teknik
uyumlu soft2/m
dunnlu
degerlendirme




REMAX TOWER FARKI

H-©

Uzmanlhk

25+ yIl sektor
tecrubesi, sertifikal
degerleme uzmanlari

©

Guvenilirlik

Resmi tebliglere
tam uyum, seffaf
raporlama

Hiz

Hizli analiz, detayli
sunum, yatirm
kararina destek



Uygulamada Dikkat Edilecekler l

I A Yapi Sinifi Dogru Belirlenmelidir I E KDV ve Arsa Bedeli Ayrica

_ o Hesaplanmalidir
Bina maliyeti hesaplamalarinda yapinin sinifi,
maliyet tutarini belirleyen en temel faktorddr. Mimarhk ve muhendislik hizmet bedelleri
Sinifin yanlis tespiti, gercek digi sonuclar hesaplanirken KDV ve arsa bedeli dahil

dogurur. I degildir, ayrica eklenmelidir. I

I e . .. - I
g Guncel Teblig Esas Alinmalidir A?b Profesyonel Destek Alinmalidir
T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi

Bakanhgi tarafindan her yil yayinlanan glincel Karlr.naflk vel.olzel. prpjelerde, ?(99{ N ;e kesin
"Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin TS CIITH el S THIC DO KIpRsT oo e
Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim profesyonel degerleme firmalarindan destek

Maliyetleri Hakkinda Teblig" dikkate alinmalidir. I alinmasi dnemlidir. I




Onemli Noktalar

1 yili birim maliyetleri resmi gazetede
s Yayimlanmistir

2 Yapi sinifina gére metrekare maliyeti
n arasinda degismektedir

3 | , nin
s temelidir y




| Dodru Malivet = Dodru Karar

Gayrimenkulde Guvenilir Adres®

RE/MAX Tower

Ticari ve Konut Gayrimenkul Uzmanligi




